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摘要

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年1月1日施行）第

五十九条：“用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应

当按照规定进行土壤污染状况调查。”兴港东路北、普照路西地块安置

房建设前未进行土壤污染状况调查工作，因此，江苏瑞城房地产开发有

限公司委托江苏康达检测技术股份有限公司补充开展该地块的土壤污染

状况调查工作。

本次地块污染状况调查工作于2022年3月9日开展，主要工作内容包

括前期资料收集、现场踏勘、人员访谈、土壤污染状况调查报告编制等。

收集了地块内及相邻地块与土壤污染状况调查相关的资料，通过分析资

料判断地块所受到污染的可能性。

地块概况：

兴港东路北、普照路西地块位于江苏省镇江市，东至大路安置房一期

一号地、南至兴港东路、西至大路机场路、北至大路机场路。地块东侧为

大路安置房一期一号地，西侧为地表水、大路机场路，南侧为农田、兴港

东路，北侧为地表水体、大路机场路。地块原为许弄村地界，约50~60户人，

占地面积16441m2。2010年底地块内及周边民房开始陆续拆迁，2016年底

拆迁完成，同年12月31日项目开始动工建设，2020年9月9日大路安置房

二期项目完工交付。2022年3月9日江苏瑞城房地产有限公司委托我司对

该地块补做土壤污染状况调查，我司进行土壤污染状况调查工作期间，

该地块安置房已建设完成，目前已有居民入住。

污染识别：

根据历史用途变更2016 年底之前为民宅、农田、荒地，2017年至

2020年地块内开始建筑活动，2020年至今为大路安置房二期二号地。地块

内历史上未有从事过任何工业生产活动的企业，未堆放和填埋过外来土壤
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或固体废物，未发生过化学品泄漏或其他环境污染事故，现场踏勘时没有

发现污染痕迹，现场无异味，因此判断地块内当前和历史上均无潜在污

染源。

本次调查地块周边500米范围内不存在工业企业。相邻地块历史上为民

宅、农田、地表水等，现状主要为农田、民宅、荒地、地表水等。同时，相

邻地块未发生过化学品泄漏或其他环境污染事故，现场踏勘时也没有发现

污染痕迹，现场无异味，未发现堆放外来土壤或固体废物，因此判断地块

周边当前和历史上均无潜在污染源。

快速检测：

本次调查我单位根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ

25.1-2019）与《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》

（HJ25.2-2019）等相关要求，采用系统布点法（ 40 m×40 m网格）在本地

块布设土壤快速检测点位，采集土壤样品共计13份，其中表层土壤样品

12份，对照点样品1份，均采用PID、XRF现场快速检测。

根据现场快速检测结果，调查地块内重金属和挥发性有机污染物检

出含量均不超过《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试

行）》（GB36600-2018）中第一类用地土壤污染风险筛选值以及深圳

市地方标准《建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB4403-T 67-

2020）中第一类用地筛选值。

结论：

本次兴港东路北、普照路西地块土壤污染状况调查结果表明，本地块

内及周围区域当前和历史上均无可能的污染源，该地块不属于污染地块，

无需开展第二阶段调查，土壤污染状况调查活动可以结束，调查地块可作

现状用途使用。
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1概述

兴港东路北、普照路西地块位于江苏省镇江市，东至大路安置房一期

一号地、南至兴港东路、西至大路机场路、北至大路机场路。地块东侧为

大路安置房一期一号地，西侧为地表水、大路机场路，南侧为农田、兴港

东路，北侧为地表水体、大路机场路。地块原为许弄村地界，约50~60户人，

占地面积16441m2。2010年底地块内及周边民房开始陆续拆迁，2016年底

拆迁完成，同年12月31日项目开始动工建设，2020年9月9日大路安置房

二期项目完工交付，2020年至今该地块为安置小区，目前该小区已有居

民入住。

本地块权利人为江苏瑞城房地产开发有限公司，2019年2月28日大路

安置房二期地块取得镇江经济技术开发区管委会行政审批文件（镇新审

批发[2019]110号），2019年3月5日取得建设用地规划许可证，2019年3

月18日取得镇江市国土资源局不动产权证书。

根据国家《土壤污染防治行动计划》（国发（2016）31号文）、

《江苏省土壤污染防治工作方案》（苏政发（2016）169号）、《污染

地块土壤环境管理办法》（环境保护部令部令第 42号）等要求，地块

在开发前需要进行土壤污染状况调查，以确定地块是否存在污染以及环

境健康风险是否处于可接受水平。为落实国家政策要求，摸清地块污染

情况，科学有效地消除地块污染，确保地块及周边人群和环境的健康安

全，改善民生，促进社会的和谐发展，按照国家生态环境部、江苏省及

镇江市的有关法律法规以及环境管理要求，2022年3月9日江苏瑞城房地

产开发有限公司受委托江苏康达检测技术股份有限公司对该地块补做土

壤污染状况调查。
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1.1调查目的

本次地块土壤污染状况调查的目的，是通过资料收集、现场踏勘和人

员访谈等手段，对地块及地块周边历史利用情况调查与分析，确定地块内

土壤和地下水是否受到污染，为下一步是否需要第二阶段土壤污染状况调

查提供依据。

1.2调查原则

针对性原则。根据地块内及周边地块的历史利用情况，分析可能受到

污染的区域，开展有针对性地调查，为确定地块是否污染，是否需要治理

修复提供依据。

规范性原则。严格按照目前可搜索到的国内及国际上土壤污染状况调

查技术规范及要求，采用程序化和系统化的方式，规范地块土壤污染状况

调查的行为，保证地块土壤污染状况调查过程的科学性和客观性。

可操作性原则。综合考虑调查方法、时间、经费等，使调查过程切

实可行。

1.3调查范围

本次调查地块位于江苏省镇江市新区兴港东路北、普照路西，地块

占地面积16441m2。调查范围如图1.3-1所示，本项目地块拐点坐标由镇

江市自然资源和规划局经济技术开发区分局提供。本报告中所有点位坐

标均采用CGCS2000坐标系。
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兴港东路北、普照路西地块边界卫星影

像图
兴港东路北、普照路西地块边界红线图

图 1.3-1兴港东路北、普照路西地块边界图

表 1.3-1兴港东路北、普照路西地块拐点坐标

拐点
兴港东路北、普照路西地块

X Y
1 3565021.576 474035.835
2 3565013.334 474118.505
3 3564932.145 474114.251
4 3564908.994 474094.973
5 3564865.826 474110.541
6 3564836.595 474026.51
7 3564841.375 474018.43
8 3564850.609 474013.143
9 3564856.265 474011.387
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1.4调查依据

1.4.1法律法规

1)《中华人民共和国环境保护法》（2015年1月1日施行）

2)《建设项目环境保护管理条例》（2017年10月国务院会第68号）

3)《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年1月1日施行）

4)《中华人民共和国水污染防治法》（2018年1月1日施行）

5)《中华人民共和国固体废弃物污染环境防治法》（2020年9月1日

施行）

1.4.2相关规定与政策

1)《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）

2)《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环境保护部令第42号）

3)《江苏省土壤污染防治工作方案》（苏政发〔2016〕169号）

4)《镇江市土壤污染防治工作方案》（镇政发〔2017〕29号）

1.4.3技术导则与规范

1)《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）

2)《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-

2019）

3)《地块土壤和地下水中挥发性有机物采样技术导则》（HJ1019-

2019）

4)《土壤环境监测技术规范》（HJ/T 166-2004）

5)《地下水环境监测技术规范》（HJ 164-2020）

1.4.4相关材料

1)大路安置房二期二号地土地证；

2)大路安置房二期总平图（规划盖章版本）；

3)大路安置房二期二号地块核准；

https://huanbao.bjx.com.cn/topics/turangwuranfangzhi/
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4)大路安置房二期二号块建设用地规划许可红线图；

5)大路安置房二期二号规划许可红线图及规划许可证。

1.5调查方法

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019），

地块环境调查可分为三个阶段，具体的工作流程如图 1.4-1所示。

一阶段地块环境调查：一阶段调查是以资料收集、现场踏勘和人员访

谈为主的污染识别阶段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确

认地块内及周围区域当前和历史上均无可能的污染源，则认为地块的环

境状况可以接受，调查活动可以结束。

二阶段地块环境调查：二阶段调查是以采样与分析为主的污染证实

阶段，若第一阶段地块环境调查表明地块内或周围区域存在潜在污染风

险，则需开展二阶段调查。通常二阶段调查可分为初步采样分析和详

细采样分析两步进行，每步均包括制定工作计划、现场采样、数据评估

和结果分析等步骤。

三阶段地块环境调查：若需要进行风险评估或污染修复时，则要进

行第三阶段地块环境调查。第三阶段地块环境调查以补充采样和测试为

主，获得满足风险评估及土壤和地下水修复所需的参数。该阶段调查工

作可单独进行，也可在第二阶段调查过程中同时开展。

本次调查工作的流程见图 1.4-1红色线框范围。
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注： 表示本调查报告采用的调查流程

图 1.4-1地块调查工作技术路线

通过分析收集到的各类资料，识别本调查地块是否存在潜在地块污

染风险，如不存在，则编制《兴港东路北、普照路西地块土壤污染状况

调查报告》，项目终止；若存在，则开展第二阶段采样分析，分析主

要潜在污染环节、污染因子及污染程度，为下一步工作提供依据。
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2地块概况

2.1区域环境状况

2.1.1地形地貌

兴港东路北、普照路西地块位于江苏省镇江市新区兴港东路北、普

照路西。

镇江市地貌走势为西高东低、南高北低，大部分地区属宁镇—茅山

低山丘陵，沿江洲滩属长江新三角洲平原区，丹阳东南部则属太湖平原

区。宁镇山脉境内大体为东西走向，有山头114个，其中市区62个、句

容市45个、丹阳市7个，主要山峰高度：大华山437米、高骊山425.5米、

宝华山396.4米、十里长山349米、五州山306米。茅山山脉境内略呈南

北走向，是秦淮河水系和太湖水系的分水岭，主要山峰高度：丫髻山

410.6米、大茅峰372.5米、马山362.8米、瓦屋山357米、方山307.6米、

凉帽山307米。江中洲地自西向东有世业洲、征润洲、新民洲、和畅洲

（今江心洲）、顺江洲（今高桥镇）和太平洲（今扬中市全境）。

镇江市区地貌南高北低，北部沿江分布着心滩、洲滩、边滩以及冲

积平原，海拔高度5米～10米。市区南部为低山残丘，自西向东分布着

五州山、十里长山、东山、黄山、观音山、鸡笼山、磨笄山等，东郊零

星分布着汝山、横山、京岘山、雩山等残丘，除五州山、十里长山高度

超过300米，其余山丘高度均在100米～200米之间。城区内分布着金山、

焦山、北固山、云台山、象山等高度低于100米的孤丘，总体上形成一

水横陈、连岗三面的独特地貌。

2.1.2气候气象

镇江市属北亚热带季风气候。2018年，全市年平均气温17.1℃，属

异常偏高年份；年平均降水量1222.3毫米（按气象观测点统计，下同）；

年累计日照时数为1912.7小时。全年（2018年1月—2018年12月）各站
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平均气温为16.8℃（句容）～17.2℃（镇江市区、丹阳），比常年偏高

1.3℃～1.5℃，其中镇江市区、丹阳年平均气温为17.2℃。全市年平均

气温17.1℃，较常年偏高1.4℃，异常度值为2.01，属异常偏高年份，排

历史第三极值。全市各站降水量空间分布不均，为1094.6毫米（扬

中）～1373.7毫米（句容），比常年偏多4.0%～25.0%。全市年平均降

水量1222.3毫米（按气象观测点统计，下同），比常年平均偏多12.6%，

属正常年份。全年日照时数为1821.2（镇江市区）～1989.9（句容）小

时，比常年同期偏少204.5小时～多82.5小时。年累计日照时数为1912.7

小时，比常年同期偏少3.0%，属正常范畴。

2.1.3区域水文地质

镇江市是水资源较为丰富的城市，长江和大运河在这里交汇，秦淮

河、太湖湖西、沿江三个水系在这里集聚。水资源主要有地表水、过境

水、地下水、回归水等四种形式。长江流经境内长103.7千米。京杭大

运河境内全长42.74千米，在京口区谏壁镇与长江交汇。全市有流域面

积50平方千米及以上河流32条（其中跨省2条），流域面积50平方千米

以下至乡镇级主要河流328条。常年水面面积1平方千米及以上湖泊2个，

0.5平方千米～1平方千米湖泊2个，均为淡水湖泊。有水库141座，塘坝

3.97万处；地下水取水井13.49万眼，取水量1321.25万立方米。

2.1.4地块水文地质调查

本次调查参考本地块2016年10月出具的《大路安置房二期项目岩土

工程勘察报告》（报告编号：2016249）来判断该区域内的水文地质情

况。

勘察揭示，场地表层为近期新近堆填的人工填土①-1、①-2素填土，

中为第四纪全新世（Q4）沉积土；地层层号②--⑧，岩性主要为粉质粘

土、粉土、粉砂、细砂、中粗砂等组成；其下为第世纪晚更新世（Q3）

https://baike.baidu.com/item/%E9%95%BF%E6%B1%9F/388
https://baike.baidu.com/item/%E5%A4%A7%E8%BF%90%E6%B2%B3/35356
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地层，地层层号⑨--⑩，岩性主要为含砾石粉质粘土和泥质砂岩组成。

根据岩土层沉积年代、成因类型、岩土的工程特性和状态进行分层，

勘察深度内的岩土层可分为10层，兹自上至下分述如下：

①-1杂填土（Q4ml）：场内道路表层0.2-0.4米为素混凝土地坪，拆

迁场地主要为建筑垃圾，夹少量粉质黏土及碎石，呈松散状；该层厚度

较大，土质不均匀，主要为近期（4年以下）堆填；层顶高程5.57～

2.80m，层厚0.40～3.10m。

①-2素填土（Q4ml）：灰色，稍湿，稍密，主要由粉质黏土组成。

含少量植物根茎，局部夹碎石，部分钻孔在该层底部可见塘泥分布，塘

泥厚约0.5-0.8米。该层厚度变化较大，土质不均匀，填土堆积时间5年

以上；层顶高程5.87～2.76m，层厚0.30～2.90m。

②粉质黏土夹粉土（Q4al）：灰色，软-可塑，很湿-饱和，中等压

缩性，干强度中等，韧性中等，摇震反应无，稍有光泽，局部为粉土夹

粉质黏土，分布不稳定，局部孔段缺失（河塘部位），土质不均匀，层

顶高程4.37～0.99m，层厚0.20～3.70m。

③粉质黏土夹粉土（Q4al）：灰色，流塑，局部软塑，夹少量腐植

物，干强度中等，韧性中等，摇震反应慢，稍有光泽，中偏高压缩性，

灵敏度中等；该层分布不稳定，局部地段缺失，土质不均匀，层顶高程

3.89～-0.85m，层厚0.70～5.30m。

④-1粉砂夹粉质黏土（Q4al）：灰色，饱和，松散，中等压缩性，

颗粒成分主要由石英、云母及暗色矿物组成，呈亚圆形和次棱角状，分

选性差，级配一般，具微层理，分布不稳定，局部孔段缺失，土质不均

匀，夹有薄层粉质黏土，具微层理，局部呈互层状；层顶高程2.52～-

1.59m，层厚0.70～5.10m。

④粉砂夹粉质黏土（Q4al）：灰色，饱和，松散-稍密，大部以稍
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密状态为主，中等压缩性，颗粒成分主要由石英、云母及暗色矿物组成，

呈亚圆形和次棱角状，分选性差，级配一般，具微层理，分布稳定，土

质不均匀，夹有薄层粉质黏土及粉土，厚1-2cm不等，局部呈互层状；

层顶高程3.11～-4.57m，层厚1.10～9.00m。

④-2粉质黏土夹粉砂（Q4al）：灰色，饱和，软塑，局部呈流塑，

干强度低--中等，韧性中等，摇震反应慢，稍有光泽，中压缩性，分布

不稳定，部分地段缺失，土质不均匀，夹有薄层粉砂及粉土，局部呈互

层状；层顶高程-1.91～-9.31m，层厚0.40～4.20m。

⑤粉细砂（Q4al）：灰色，饱和，中密，局部稍密，中等压缩性，

颗粒成分主要由石英、云母及暗色矿物组成，呈亚圆形和次棱角状，分

选性差，级配较好，具微层理，分布稳定，土质不均匀，夹有薄层粉土；

层顶高程-4.10～-11.12m，层厚3.50～17.20m。

⑤-1粉砂夹粉质黏土（Q4al）：灰色，饱和，稍密，中等压缩性，

颗粒成分主要由石英、云母及暗色矿物组成，呈亚圆形和次棱角状，分

选性差，级配一般，具微层理，分布稳不定，土质不均匀，夹有薄层粉

质黏土及粉土，局部呈互层状；该层仅作为透镜体存在，层顶高程-

10.77～-21.43m，层厚1.20～8.50m。

⑤-2含砾粉细砂（Q4al）：灰色，饱和，中--密实，中等压缩性，

颗粒成分主要由石英、云母及暗色矿物组成，呈亚圆形和次棱角状，含

砾石，含量5%--10%不等，砾石成分主要为石英，分选性差，级配良好，

具微层理，分布较稳定，土质不均匀，夹有薄层粉土；层顶高程-

11.93～-24.36m，层厚0.40～22.00m。

⑥-1粉质黏土夹粉砂（Q4al）：灰色，饱和，软塑，局部呈可塑，

干强度中等，韧性中等，摇震反应慢，稍有光泽，中压缩性，分布不稳

定，土质不均匀，夹有薄层粉砂，局部呈互层状；层顶高程-19.26～-
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31.46m，层厚1.50～14.00m。

⑥-2粉质黏土夹粉土（Q4al）：灰色，饱和，软塑，局部呈可塑，

干强度中等，韧性中等，摇震反应慢，稍有光泽，中压缩性，分布不稳

定，土质不均匀，夹有薄层粉土，局部呈互层状；层顶高程-12.65～-

38.25m，层厚1.10～14.30m。

⑥-3粉质黏土（Q4al）：灰色，饱和，软塑，局部呈流塑，干强度

中等，韧性中等，摇震反应无，稍有光泽，中偏高压缩性，分布不稳定，

土质不均匀，夹有少量薄层粉土及粉砂，层顶高程-14.63～-42.12m，层

厚1.40～27.80m。

⑥-4粉质黏土（Q4al）：灰色，饱和，可塑，干强度中等，韧性中

等，摇震反应无，稍有光泽，中压缩性，分布不稳定，土质不均匀，夹

有少量薄层粉土，层顶高程-19.21～-46.42m，层厚2.60～14.00m。

⑦粉细砂（Q4al）：青灰色，饱和，中密-密实，中等压缩性，颗

粒成分主要由石英、云母及暗色矿物组成，呈亚圆形和次棱角状，分选

性好，级配较好，具微层理，分布不稳定，部分地段缺失，土质不均匀，

夹有薄层粉土及粉质黏土，粉质黏土呈软塑；层顶高程-24.32～-48.33m，

层厚0.80～16.20m。

⑧含砾石中粗砂（Q3al）：青灰色，饱和，密实，中偏低压缩性，

颗粒成分主要由石英、云母及暗色矿物组成，呈亚圆形和次棱角状，分

选性差，级配好，分布较稳定，含石英质卵砾石，粒径3-8cm不等，含

量10%--20%左右，层顶高程-29.40～-52.06m，层厚0.60～21.80m。

⑨含砾石粉质黏土夹黏土（Q3al）：灰色，饱和，硬-坚硬，局部

可塑，干强度中等，韧性中等，摇震反应无，稍有光泽，含石英质砾石，

具棱角状，粒径2-5cm不等，含量10%-15%左右，中压缩性，分布较稳

定，土质不均匀，夹有少量薄层粉土，层顶高程-32.31～-58.61m，层厚
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1.00～16.65m。

⑩强风化泥质砂岩：紫红—棕红色，岩石结构基本破坏，岩芯手折

易断，锤击声哑，属极软岩，层顶高程-63.89～-64.69m，该层本次勘察

未揭穿，最大揭露厚度2.20m。

2.1.5地下水类型

场地地下水类型主要为潜水，潜水含水层主要赋存于第①-⑧层土

中，勘探期间，地下水初见水位埋深在自然地面下0.00—1.10m，地下

水稳定水位埋深在自然地面下0.00--1.30m，近3-5年最高洪水位：3.80米

（黄海高程，下同），历年最低枯水位：-0.65米。

潜水的补给来源主要为大气降水，受季节性降水影响较大，排泄以

蒸发和侧向径流为主要方式，正常情况下雨季上升，旱季水位下降，年

变化幅度约1.50m左右。

2.1.6敏感目标

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）和

《建设用地土壤污染状况调查评估技术指南》要求，经现场实地踏勘，

地块及其周围区域无历史遗迹等敏感区域，周边500m范围内敏感目标

见表2.1-1、图2.1-1。

表 2.1-1 主要敏感目标

环境要素 编号 保护目标 方位 距离（m）

居民区 1 居民区 东南 10

地表水
1 河流 西北 70
2 河流 西北 190

农田
1 农田 北 130
2 农田 南 20
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图 2.1-1 周边 500m范围内敏感目标分布图

2.2地块的现状和历史

2.2.1地块现状

调查期间我公司组织相关技术人员进行了现场踏勘，现场发现，地块

内已建大路镇安置房，地下有停车场，深度约4.5米，经人员访谈核实该地

块居民楼修建过程中未发现颜色异常土壤，施工现场无异味。

地块内目前已有居民入住，现场未发现污染痕迹，无异常气味。现场

踏勘情况如图2.2-1所示。

20米
1:3.819
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项目地北侧 项目地东侧

项目地西侧 项目地南侧
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调查地块航拍图（2022年 4月 26日）

图 2.2-1现场踏勘情况
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2.2.2地块利用历史情况

根据前期收集资料、人员访谈、现场踏勘，结合历史卫星图，兴港

东路北、普照路西地块 2016 年底之前为民宅、农田，2017年至2020年

地块内开始建筑活动， 2021年至今为大路安置房二期，目前地块内安

置房已有居民入住。地块内历史上未有从事过任何工业生产活动的企业，

具体地块历史见表 2.2-1。地块历史卫星图见图 2.2-2。

表 2.2-1 该地块利用历史及现状
时间 地块利用情况 备注

1966~1976年 荒地 /
1976~2005年 荒地陆续建设为民宅及农田 /
2005~2012年底 农田、民宅 /
2012~2016 地块内农田陆续拆除 /

2017 ~2020年 安置房建筑工地 /
2021年~至今 大路安置房二期 /

最早历史影像为 1966
年，兴港东路北、普

照路西地块内为荒

地。
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1976年，兴港东路

北、普照路西地块内

为荒地。

2005年，兴港东路

北、普照路西地块内

为已建成的民房及农

田。



兴港东路北、普照路西地块土壤污染状况调查报告

第 18页 共 111页

2010年，兴港东路

北、普照路西地块内

无明显变化，为已建

成的民房及农田。

2012年，兴港东路

北、普照路西地块内

部分民房开始拆除。
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2014年，兴港东路

北、普照路西地块内

为农田及民房，因本

地块计划拆迁，地块

内居民违章搭建，导

致影像图上观察地块

内民宅屋顶多为蓝色

彩钢瓦。

2016年，兴港东路

北、普照路西地块内

为农田及民房。项目

地内靠近道路的蓝色

彩钢瓦建筑为民宅拆

除工程项目部。
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2017年，兴港东路

北、普照路西地块内

民房拆除。

2018年，兴港东路

北、普照路西地块内

为安置房建筑工地。
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2019年，兴港东路

北、普照路西地块内

为安置房建筑工地。

2020年，兴港东路

北、普照路西地块内

为安置房建筑工地。
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2021年，兴港东路

北、普照路西地块内

安置房建成。

图 2.2-2 地块历史卫星图
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2.3相邻地块的现状和历史

2.3.1相邻地块现状

本次调查地块周边 500米范围内不存在工业企业，地块东侧为民宅；

西侧为地表水；南侧为农田；北侧为居民区。地块周边 500m范围无工

业企业存在，相邻地块现状见图 2.3-1。

图 2.3-1 相邻地块现状图

2.3.2相邻地块利用历史

我单位另查询了相邻地块的历史影像图（最早追溯到 2006年），

本次调查相邻地块历史情况如图 2.3-2所示，根据历史影像卫星图，结

合人员访谈，本次调查地块相邻地块历史上为民宅、农田、道路、河流、

水塘、荒地等等，相邻地块内不存在工业企业。具体相邻地块历史见表
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2.3-1。其他时间段相邻地块未发生明显变化。

表 2.3-1 该地块相邻地块利用历史及现状

名称 时间 地块利用情况 备注

东侧相邻地

块

2005年之前 民宅 /

2005年-2016年 民宅 /

2017年 农田
2017年地块东侧民宅

陆续拆除

2018年-2019年 大路安置房二期一号地工地 /

2019年至今 大路安置房 /

南侧相邻地

块

2005年之前 兴港东路 兴港东路建成

2005年-至今 兴港东路 /

西侧相邻地

块

2005年之前 地表水、荒地 /

2005年-2016年 地表水、民宅

2017 农田、地表水 部分民宅拆除

2017年至今 民宅、地表水 /

北侧相邻地

块

2005年之前 地表水、荒地 /

2005年-2016年 地表水、民宅

2017 农田、地表水 部分民宅拆除

2017年至今 民宅、地表水 /
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最早历史影像图1966年，兴

港东路北、普照路西地块周

边为荒地。

1976年，兴港东路北、普照

路西地块周边为荒地。
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2005年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为民宅、南侧

为农田、西侧为居民房、北

侧为居民房。

2010年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为民宅、南侧

为农田、西侧为居民房、北

侧为居民房。
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2012年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为民宅、南侧

为农田、西侧为居民房、北

侧为居民房。

2014年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为民宅、南侧

为农田、西侧为居民房、北

侧为居民房。2010年底许弄

村陆续开始拆迁，2014年地

块周边的蓝色彩钢瓦建筑为

当地老百姓临时搭建的违建

建筑。
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2016年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为民宅、南侧

为农田、西侧为居民房、北

侧为居民房。2010年底许弄

村陆续开始拆迁，2014~2016

年地块周边的蓝色彩钢瓦建

筑为当地老百姓临时搭建的

违建建筑。

2017年，兴港东路北、普照

路西地块周边民房拆除，闲

置为农田。地块西侧蓝色彩

钢瓦建筑为民宅拆除工程项

目部。
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2018年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为安置房建筑

工地、南侧为道路隔路为农

田、西侧为安置房建筑工

地、北侧为安置房建筑工

地。

2019年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为安置房建筑

工地、南侧为道路隔路为农

田、西侧为安置房建筑工地

（临时工程部）、北侧为安

置房建筑工地。
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2020年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为安置房建筑

工地、南侧为道路隔路为农

田、西侧为安置房建筑工地

（临时工程部）、北侧为安

置房建筑工地。

2021年，兴港东路北、普照

路西地块东侧为安置房小

区、南侧为道路隔路为农

田、西侧为安置房建筑工地

（临时工程部）、北侧为民

宅。

图 2.3-2相邻地块历史卫星图

2.4地块规划

根据镇江新区国土空间规划近期实施方案，土地利用总体规划图判

断，本次调查地块规划为允许建设区，土地利用规划图见2.4-1，根据大

路安置房二期二号规划许可证及规划许可红线图等文件，规划兴港东路

北、普照路西地块规划为居住用地。土地利用规划见图 2.4-2、图2.4-3。
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图 2.4-1镇江新区国土空间规划近期实施方案土地利用总体规划图

调查地块
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图 2.4-2 大路安置房二期二号规划许可证
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图 2.4-3大路安置房二期二号规划许可红线



兴港东路北、普照路西地块土壤污染状况调查报告

第 34页 共 111页

3现场踏勘和人员访谈

3.1现场踏勘

现场踏勘时调查地块现为大路安置房二期，现场踏勘核实地块内无

污染痕迹，无异常气味，无地下管线及罐槽，目前地块内有三栋居民楼，

地下有深度约四米五的停车场，现场植被生长良好无异常。

小区内目前已有居民入住，地块周边无工业企业，现场踏勘照片见

图 3.1-1。
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地块内安置小区现状

图 3.1-1现场踏勘照片

3.2人员访谈

根据历史卫星图结合现场踏勘和人员访谈得到地块的一些相关信息，

本次调查地块人员访谈表见附件1。

（1）受访人员与地块关系

本次调查主要针对生态环境行政主管部门人员、自然资源与规划局、

地块管理机构人员、地块使用者、地块过去和现在的各阶段使用者以及熟

悉地块的人员这五类人员进行人员访谈，访谈人员名单见表3.2-1。

表 3.2-1 人员访谈信息汇总

姓名 职位和单位 所属人员 联系方式

栗杨 镇江新区环境应急局 环保部门管理人员 13921587031

黄俊华 江苏瑞城房地产开发有限公司 企业管理人员 18605111981
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姓名 职位和单位 所属人员 联系方式

周文斌 江苏瑞城房地产开发有限公司 企业管理人员 13805289485

施吉明
南京普南宁建设工程咨询有限

公司
工程监理 13952962556

葛正红 务农 地块周边区域居民 13815476196

李扣红 镇江市资规局 管理人员 13952818720

徐金凤 本地原住民 个体户 15951401786

胡文明 新乐物业 小区保安 13952800680

潘梅仙 本地现住民 居民 15724803701

王光辉 江苏瑞城房地产开发有限公司 企业员工 13775539784

（2）地块现状及利用历史

兴港东路北、普照路西地块1966年-1976年之前为荒地，1976年-2010

年为许弄村及农田，2010年-2017年地块内原许弄村陆续拆除，2017年-

2020年为大路镇安置房项目建设工地，2021年至今为大路镇安置房，目前

安置房内已有居民入住。

（3）地块周边现状与历史情况

兴港东路北、普照路西地块周边 500米范围内不存在工业企业，地块

东侧为民宅；西侧为地表水；南侧为农田；北侧为居民区。地块周边

500m范围无工业企业存在。

利用历史：本次调查地块相邻地块历史上为民宅、农田、道路、河流、

水塘、荒地等等，相邻地块内不存在工业企业。

（4）化学品泄漏和其他环境污染事故

经人员访谈和现场踏勘，该调查地块内未曾发生过化学品泄露和其他

环境污染事故。

（5）外来土壤或固体废物的堆放和填埋情况地块
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本次调查区域大路安置房二期二号地内绿化土壤来自原土回填，工地

开挖后预留土方。

（6）暗沟、渗坑

地块内无暗沟和渗坑。

（7）地下管线及泄漏情况

地块内不存在地下管线。

（8）地块曾经污染排放情况

地块内不存在相关工业企业，没有三废产生和排放。

（9）相邻地块化学品泄漏或其他环境污染事故情况

通过人员访谈，相邻地块未发生过化学品泄漏或其他环境污染事故。

（10）本地块周边 500m范围内的敏感用地

敏感用地主要为居民区、地表水、农田等。

3.3调查资料关联性分析

（1）资料收集、现场踏勘、人员访谈的一致性分析

结合资料收集、现场踏勘和人员访谈，对地块信息的一致性进行分

析，信息分析如表 3.3-1所示。

表 3.3-1 调査资料一致性分析

关注的问题 资料收集 现场踏勘 人员访谈
一致

性

地块利用历史
地块历史卫星

图

现场踏勘时，地块

由农田、荒地、居

民区组成。

人员访谈得知，兴港东路

北、普照路西地块 2010年
底之前为民宅、农田，2010
年至 2017年地块内民宅陆

续拆除，2017年至 2020年
地块内开始建筑活动，2021
年至今为大路安置房二期。

地块内历史上未有企业从事

过任何工业生产活动。

基本一

致

地块周边利用

历史

相邻地块历史

卫星图

现场踏勘时，调查

地块东侧为居民

区；西侧为居民

人员访谈得知，本次调查地

块相邻地块历史上为民宅、

农田、道路、河流、水塘、

基本一

致
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关注的问题 资料收集 现场踏勘 人员访谈
一致

性

区、地表水；南侧

为农田、地表水；

北侧为居民区。

荒地等等，相邻地块内不存

在工业企业

地块及相邻地

块是否发生过

化学品泄漏或

其他环境污染

事故

/

现场踏勘时，未发

现化学品泄漏或其

他环境污染事故的

痕迹

本次调查地块及相邻地块未

发生过化学品泄漏或其他环

境污染事故

一致

是否曾见到地

块内堆放外来

土壤或固体废

物

/
现场踏勘时，未见

到地块内堆放外来

土壤或固体废物

未见到地块内堆放外来土壤

或固体废物
一致

地块内是否有

暗沟、渗坑
/ 现场踏勘时，地块

内没有暗沟、渗坑
地块内没有暗沟、渗坑 一致

地块内是否有

废水、废气、

危险废物、固

体废物产生及

排放

/
现场踏勘时，未发

现地块内有工业企

业生产痕迹

地块内无三废产排 一致

地块内是否有

管线、管道通

过

/
现场踏勘时，未发

现地块内有管线、

管道

地块内无管线、管道通过 一致

地块周边

500m范围内

的敏感用地

历史卫星图

现场踏勘时，敏感

目标为：居民区、

地表水、农田

敏感目标为：居民区、地表

水、农田
一致

本地块第一阶段调查工作：资料收集、现场踏勘、人员访谈三者的分

析结果之间相互补充，获得地块基本信息，无明显差异。
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4资料分析

4.1政府和权威机构资料收集和分析

本次收集到的政府和权威机构资料主要为大路安置房二期二号规划

许可红线图及规划许可证，根据规划兴港东路北、普照路西地块规划为

居住用地。

4.2地块资料收集和分析

本次调查地块根据资料收集总结，土地利用性质未曾发生改变，

本次地块收集的资料有《大路安置房二期项目岩土工程勘察报告》、地

块历史卫星图以及通过现场踏勘和人员访谈获得的地块相关资料，人员

访谈详见附件1。

4.3地块内潜在污染分析

兴港东路北、普照路西地块1966年-1976年之前为荒地，1976年-2010

年为许弄村及农田，2010年-2017年地块内原许弄村陆续拆除，2017年-

2020年为大路镇安置房项目建设工地，2020年至今为大路镇安置房，目前

安置房内已有居民入住。

地块内未有企业从事过任何工业生产活动，未堆放和填埋过外来土

壤或固体废物，未发生过化学品泄漏或其他环境污染事故，现场踏勘时

没有发现污染痕迹，现场无异味，因此判断地块内当前和历史上均无潜

在污染源。

4.4其他资料收集和分析

本次调查还收集到相邻地块的历史卫星图、现场踏勘等资料。
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4.5相邻地块对本地块潜在污染分析

本次调查地块周边500米范围内不存在工业企业。相邻地块历史上为民宅、农

田、地表水等，现状主要为农田、民宅、荒地、地表水等。同时，相邻地块未发生

过化学品泄漏或其他环境污染事故，现场踏勘时也没有发现污染痕迹，现场无异

味，未发现堆放外来土壤或固体废物，因此判断地块周边当前和历史上均无潜在

污染源。

5快速检测

5.1快速检测方案

本次调查我单位根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-

2019）与《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）

等相关要求，采用系统布点法（ 40 m×40 m网格）在本地块布设土壤快速检测

点位，因本地块地面覆盖硬化无法取到表层土壤，所以部分点位在网格内进行

偏移，在调查点位采集土壤样品进行快速检测，表层点（图中红点）采样深度

设置在 0-0.5 m的杂填土层。

土壤所测重金属为：铬、镉、铜、锌、镍、砷、铅、汞。为了解该地块所

测得数据是否在正常范围内，本次调查在地块外选取了一个土壤对照点进行比

对，本次土壤采样对照点经历史卫星照片的筛选， 选取位于本地块东南侧约

100m，历史上一直为荒地，无工业企业进行过生产活动，外界扰动很小的位

置作为对照点，对照点北侧隔兴港东路为本次调查地块、南侧为农田、西侧为

农田、东侧为农田及荒地。本次调查共布设表层采样点 12个，对照采样点 1

个，共采集到土壤样品 13份。采样点位示意图见图 5.1-1，点位坐标见表 5.1-1。
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图 5.1-1 采样点位示意图

表 5.1-1 土壤点位坐标

样品名称 X Y
S1 3564959.241 474042.723
S2 3564985.309 474084.262
S3 3564984.039 474115.615
S4 3564936.611 474052.78
S5 3564940.107 474081.112
S6 3564930.512 474111.433
S7 3564897.378 474041.553
S8 3564896.111 474071.895
S9 3564886.518 474101.205
S10 3564847.448 474026.252
S11 3564856.847 474072.806
S12 3564862.723 474101.144

DZS1（对照） 3564791.195 474157.607

5.2现场快速检测
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我单位于2022年4月26日进行了现场采样，现场采集土壤样品后，对采集

的新鲜土壤进行现场快速检测，以便及时判断地块土壤是否受到污染。我单位

技术人员在调查地块现场采样实拍图见图5.2-1。

图 5.2-1 现场采集样品实拍图

XRF校准 PID校准

XRF检测 PID检测
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5.3快速检测结果

本次调查采集土壤样品共计13份，其中表层土壤样品12份，对照点样品1

份。均采用PID、XRF现场快速检测，快速检测结果见表5.3-1。根据现场快速

检测结果，调查地块内重金属和挥发性有机污染物检出含量均不超过《土壤环

境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一

类用地土壤污染风险筛选值以及深圳市地方标准《建设用地土壤污染风险筛选

值和管制值》（DB4403-T 67-2020）中第一类用地筛选值。

表 5.3-1表层土壤和堆土样品快速检测记录表

地块名称：兴港东路北、普照路西地块
采样日期：
2022.4.26 天气：阴

点位编

号

点位坐标

（X）
点位坐标

（Y）

筛查深

度

（m）

XRF测试项目（mg/kg） PID
（ppm）

备

注铬 Cr镍 Ni铜 Cu 砷
As

镉
Cd

铅
Pb

汞
Hg

DZS1 3564791.195 474157.607 0.5 32 18 22 15 ND ND ND 0.5 /
S1 3564959.241 474042.723 0.5 33 22 26 15 ND ND ND 0.4 /
S2 3564985.309 474084.262 0.5 42 23 25 12 ND ND ND 0.3 /
S3 3564984.039 474115.615 0.5 36 20 20 16 ND ND ND 0.4 /
S4 3564936.611 474052.78 0.5 31 22 25 15 ND ND ND 0.3 /
S5 3564940.107 474081.112 0.5 42 23 18 13 ND ND ND 0.2 /
S6 3564930.512 474111.433 0.5 38 19 25 16 ND ND ND 0.3 /
S7 3564897.378 474041.553 0.5 32 18 30 12 ND ND ND 0.3 /
S8 3564896.111 474071.895 0.5 24 20 19 15 ND ND ND 0.4 /
S9 3564886.518 474101.205 0.5 34 16 20 14 ND ND ND 0.5 /
S10 3564847.448 474026.252 0.5 31 16 16 19 ND ND ND 0.4 /
S11 3564856.847 474072.806 0.5 29 25 21 11 ND ND ND 0.5 /
S12 3564862.723 474101.144 0.5 26 25 20 15 ND ND ND 0.4 /

快速检测结果显示， 所有土壤样品的 PID 读数较低， 范围在0.2~0.5ppm

之间，铬快筛 XRF 检出范围在 24~42mg/kg 之间，铜检出范围在16~30mg/kg

之间，镍检出范围在16~25mg/kg 之间，砷检出范围在 11~19mg/kg 之间，铅、

镉、汞未检出。

根据数据分析可知，所测重金属检出范围与对照点相对比无明显异常。所

调查地块属于建设用地中的第一类用地，对比《土壤环境质量 建设用地土壤

污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）以及深圳市地方标 准《建设



兴港东路北、普照路西地块土壤污染状况调查报告

第第 44页 共111页

用地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB4403-T 67-2020），重金属快筛读数

均小于第一类用地筛选值。土壤快速检测统计表见表5.3-5。

表 5.3-5 土壤快速检测统计表

测试项目 单位 评价标准 检出范围 对照点检出数据 超标数
PID VOCs ppm / 0.2~0.5 0.5 /

XRF

Ni

mg/kg

150 16~25 18 0
Cu 2000 16~30 22 0
As 20 11~19 15 0
Cd 20 ND ND 0
Hg 8 ND ND 0
Pb 400 ND ND 0
Cr 1210① 24~42 32 0

注：

1、评价标准为《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-
2018）第一类用地筛选值；

2、“①”表示评价标准引用深圳市地方标准《建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》

（DB4403-T 67-2020）第一类用地筛选值；

3、“/”表示不通用；

4、“ND”表示未检出。

本次调查所有快筛点位中铜、镍、砷、铬有检出，铜、镍、砷检出浓度均

低于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-

2018）中第一类用地筛选值，铬检出浓度低于《建设用地土壤污染风险筛选值

和管制值》（DB4403-T 67-2020）第一类用地筛选值；铅、镉、汞均未检出，

符合《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-

2018）中第一类用地筛选值。
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6第一阶段土壤污染状况调查总结

6.1第一阶段土壤污染状况调查小结

根据现场踏勘、资料收集和人员访谈，并对收集到的资料和地块污

染风险进行分析，结合现场快筛结果，得出第一阶段的调查结果：

根据前期收集资料结合现场踏勘可知，地块内现为安置小区，小区

内现已有居民入住，地块内不存在工业企业，地块内无异味，无颜色异

常土壤，地块内未堆放和填埋固体废物，因此地块内当前无潜在污染源。

地块周边500米范围内不存在工业企业，地块周边主要为农田、民宅、

荒地、河流。现场踏勘时，周边地块未发现堆放外来土壤或固体废物，

现场无异味和污染痕迹，因此地块周边当前无潜在污染源。

根据人员访谈结合历史卫星图可知，兴港东路北、普照路西地块

1966~1976年为荒地， 1976~2010年地块内主要为农田及民宅，

2010~2017底年地块内民宅陆续拆除，2014年～2016年卫星图显示地块

内的蓝色彩钢瓦棚为拆迁期间居民搭建的违建住宅，2017年～2020年建

设为安置小区，2021～至今为安置小区。地块内历史上未堆放和填埋过

外来土壤和固体废物，地块内无地下管线和管道，地块上无三废产生和

排放，地块内未发生过化学品泄漏或其他环境污染事故，因此判断地块

内历史上不存在潜在污染源。本次调查地块相邻地块历史上为民宅、农

田等，现状主要为安置小区；地块周边500米范围内不存在工业企业，

未堆放和填埋过外来土壤或固体废物，相邻地块未发生过化学品泄漏或

其他环境污染事故，因此判断地块周边历史上无潜在污染源。

综上，本次第一阶段土壤污染状况调查基于目前收集到的资料、人

员访谈、现场踏勘结果以及快筛结果判断该地块内土壤及地下水受污染

的风险较小，土壤环境质量良好，调查地块历史无污染源，依据HJ25.1

要求，调查可以结束，无需采样，可用于规划用途的开发建设，无需开
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展第二阶段初步采样调查工作。

6.2不确定性分析

本报告结果是依据目前可获得的调查事实而作出的专业判断。本次

兴港东路北、普照路西地块土壤污染状况调查为初步了解该地块土壤污

染状况。根据调查过程所存在客观困难导致报告存在的不确定性进行以

下分析：

一、因未收集到本地块2010~2017年地块内居民区拆迁相关资料，

只能通过人员访谈的方式来尽可能还原地块历史状况，可能带来一定的

不确定性；

二、地块已经开发建设，原状土存在避免不了的扰动，调查期间由

于地块建成小区，仅能对现场观察到的表层土壤进行踏勘及现场快筛，

因此也会带来一定的不确定性；

三、本次调查期间通过人员访谈获得的地块历史利用信息存在一定

不确定性，通过所收集材料的一致性分析，人员访谈获得的相关信息具

有一定的可信度。
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7结论和建议

7.1结论

本次兴港东路北、普照路西地块土壤污染状况调查经过资料收集分

析、现场踏勘和人员访谈确认本地块历史上未有企业从事过任何工业生

产活动，历史无污染风险，现场踏勘核实该地块目前植被状况良好无异

常，无颜色异常，无气味异常。在安置房小区施工过程中未发现颜色异

常土壤，施工挖出土壤无异常气味。

本次调查采集土壤样品快筛显示，所有土壤样品PID读数较低，范

围在0.2~0.5ppm之间。XRF所测重金属检出范围与对照点相对比无明显

异常。所调查地块属于建设用地中的第一类用地，对比《土壤环境质量

建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）以及深

圳市地方标准《建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB4403-T

67-2020），重金属快筛读数均小于第一类用地筛选值。

调查结果表明，本地块内及周围区域当前和历史上均无可能的污染

源，该地块不属于污染地块，无需开展第二阶段调查，土壤污染状况

调查活动可以结束，调查地块可作规划用途使用。

7.2建议

在不改变本地块现状的条件下，对地块实强化管理，安排人员定期

巡查，防止地块内居民以及其他人员将垃圾等固体废物堆放在地块内，

避免地块受到污染；该地块在后期使用过程中，若发现气味特殊的疑似

污染土壤或不明物质，应立即采取相应的环保措施，并及时上报，再

次启动土壤污染状况调查工作，进一步监测确认，以防对后续建设以及

使用带来未知隐患。
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附图5：大路安置房二期二号规划许可红线图

附图6：人员访谈照片
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附件6：大路安置房二期二号规划许可证

附件7：现场快筛照片
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一、附图

附图 1：项目地理位置示意图

地块边界
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附图 2：500m敏感目标分布图

20米
1:3.819
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附图3：大路安置房二期总平面图（规划盖章版本）
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附件 4：大路安置房二期二号地块建设项目规划用地图
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附件5：大路安置房二期二号规划许可红线
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附件6：人员访谈现场照片
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二、附件

附件1：现场踏勘记录单
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附件2：人员访谈表
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附件3：地质勘查报告
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附件4：大路安置房二期二号地土地证
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附件5：大路安置房二期二号地块核准
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附件6：大路安置房二期二号规划许可证
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附件7：现场快筛照片

S1现场采集土壤样品照片

S2现场采集土壤样品照片

S3现场采集土壤样品照片



兴港东路北、普照路西地块土壤污染状况调查报告

第 94页共111页

S4现场采集土壤样品照片

S5现场采集土壤样品照片

S6现场采集土壤样品照片
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S7现场采集土壤样品照片

S8现场采集土壤样品照片

S9现场采集土壤样品照片
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S10现场采集土壤样品照片

S11现场采集土壤样品照片

S12现场采集土壤样品照片
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DZS1现场采集土壤样品照片
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附件8：现场快筛记录表
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附件9：审核人员资格证书
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附件10：专家评审意见
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附件11：专家评审意见修改确认
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